ZPRAVODAJ 02/2017

Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku

Vazeni ¢lenové druzstva, vazeni ¢tenaii,

toto vydani Zpravodaje Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku je celé vénovano petici za posileni prav a pravniho
postaveni bytovych druzstev a spole€enstvi vlastnikii v procesech zajistovani jejich pohledavek. Zatimco zapadné od hranic Ceska
jsou kondominia (obdoba nasich spolecenstvi vlastnik jednotek) v mnoha statech v poradi uspokojovanych véfitelt na druhém misté
hned za statem, v pravnich pomérech Ceské republiky je téméi pravidlem, ze pravé spoledenstvi vlastnikii jednotek jsou v pofadi
uspokojovanych véftiteltl témét na konci. Paradoxné k tomu maji, ve srovnani s jinymi typy pravnickych osob, jen velmi omezené
pravni moznosti své ochrany pted financnim dopadem nedobytnosti svych pohledavek.

Petice byla sepsana z podnétu bytovych druzstev, kterd jsou cleny Svazu Ceskych a moravskych bytovych druzstev (dale jen
,.SCMBD"), a je uréena vladg, kterou sestavi nové zvoleni poslanci. Jejimu sepsani predchazela jednani s konkrétnimi piedstaviteli
politickych stran a hnuti zastoupenych v parlamentu. Vsichni osloventi politici pfislibili predmétu petice podporu, budou-li znovu zvoleni.

Vyzyvame timto vSechny obcany, zejména pak vlastniky bytd, ale i jejich ostatni uzivatele, aby svym podpisem podpofili petici.
Podpisové archy maji k dispozici predsedové a delegati ¢lenskych samosprav, predsedové vybori a predsedové spolecenstvi vlastnikd. V domech, ve kterych
vykonava funkeci statutarniho organu spolecenstvi vlastnikd, jsou podpisové archy u zvolenych zastupcti domu.

RNDr. Michal Kiistka
Feditel druZstva

PETICE

Svazu Ceskych a moravskych bytovych druZstev a jeho ¢leni
dle ¢l. 18 Listiny zékladnich prav a svobod a dle zdkona ¢. 85/1990 Sb., o pravu peticnim
za posileni prav druZstev a spole€enstvi vlastniki jednotek
Urceno: Vladé Ceské republiky
V Ceské republice je vice nez 60.000 spoleenstvi vlastniki jednotek (SVJ), kter spravuji na 1,5 miliond bytd, ve kterych Zije cca 4,5 milionu oby-
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vymahatelnost prava v Ceské republice. V fadé lokalit po celé Ceské republice se situace stava velmi vaznou a pro mnoha SV je jiz kriticka. Piestoze
na tento stav zastupci druzstev a SVJ poukazuji jiz dlouhodobg, neni jim, aZ na plané sliby, vénovéna taktka zadna pozornost. Rada SVJ se tak potaci na
pokraji faktického krachu.

Hlavnim diivodem je, Ze fada vlastnikti bytl neplni své zakonné povinnosti a nehradi thrady spojené s uzivanim bytu. Vymahatelnost téchto dluhii
ze strany SVJ je problematicka a pres vyuziti vSech dostupnych legislativnich ndstrojii v mnoha piipadech neredlnd. Sousedé dluznika jsou pak pfimo
poskozovani tim, ze musi za neplatice hradit jejich zavazky vici SVJ. Vrcholem vseho je, v porovnani s vyspélymi evropskymi zemémi, ze v okamziku
vykonu exekuce dluznikova majetku je SVJ na poslednim misté v potadi uspokojovanych véfitelt. Nové piijata tiprava obCanského soudniho fadu, kdy je
SVJ ,,garantovana“ ¢astka do vyse 10% z vytézku z nuceného prodeje, jde sice spravnym smérem, ale jeji vyse je sméSnd. V mnoha oblastech republiky
10 % rozhodné nepokryje ani zakladni dluh. Obdobné tristni je také stav, kdy je ohledné majetku dluznika zahajeno insolvencni fizeni. Zde opét nesou
naklady vSichni jeho sousedé. Nelze ptipustit, aby byly dluhy za bydleni dluznikovi ,,odpustény* v ramci oddluzeni. Na rozdil od bank ¢i jinych ,,finan¢-
nich instituci®, které¢ svému klientovi ptjcily penize za Gcelem tvorby zisku a v ramci svého podnikatelského rizika na zakladé svého kvalifikovaného
rozhodnuti, sousedé dluznikovi nic neptijcovali. Neexistuje tedy diivod, aby za dluznika hradili byt i jen ¢ast jeho dluhu. Dluznik musi vratit 100 % dluhu.
Je neprijatelné dale akceptovat stav, kdy legislativa nuti slusné ¢leny SVJ hradit dluhy tetich osob.

Alarmujici je stale se rozsifujici tzv. ,,obchod s chudobou®, kdy spekulanti cilené skupuji byty v chudsich lokalitach a st€huji do nich socialné nejslabsi
rodiny. Ty potom plati pfemrsténé najmy spekulantim, na které jim vSak paradoxné prispiva stat v podobé socialnich davek — ptispévku na bydleni. Je
s podivem, ze kromé toho, Ze je statu jedno, co se déje se sluSnymi platicimi vlastniky bytd, tak je mu také jedno, jak je okradan a vydava stamiliony
korun, které konci z vétsi ¢asti v kapsach spekulanti. Dobfe minéna iniciativa v podob¢ zdkona ¢. 98/2017 Sb., kterd ma umoznit pouziti piispévku na
bydleni nebo jeho &asti bez souhlasu piijemce (dluznika) k piimé tthradé naklad na bydleni, byla zni¢ena Utadem prace CR, ktery svym provadécim
pokynem stanovil pro vétSinu piipadi prakticky nerealizovatelné podminky k naplnéni tohoto legitimniho institutu, a tim ze zakona udélal cér papiru.
Takové zmény zakoni opravdu nepotfebujeme.

Zadame, aby byly piijaty takové zmény vech dotéenych zakond, které povedou k posileni ochrany opravnénych a legitimnich prav SVJ a vlastniki
jednotek. Jedna se zejména o novely ob¢anského zakoniku, obcanského soudniho fadu, zdkona o soudnich exekutorech a exekucni ¢innosti, zakona o tipad-
ku a zptisobech jeho feseni a dalsich dotenych pravnich norem. Pouze patii¢nou tpravou téchto zakoni mohou byt trvale vyfeseny popsané problémy
a eliminovano riziko eskalace socialniho napéti piedeviim v socidlng postizenych lokalitach CR.

Peticni vybor:

Ing. Jan Vyslouzil, Brnénska 951/7, Severni Pfedmésti, 323 00 Plzen

Frantisek Ryba, Vrchlického 459/88, 435 11 Lom

Ing. Dana Koutnikova, Dédicka 1025/33, Slatina, 627 00 Brno

Zastupovat peticni vybor pfi jedndni se statnimi organy je opravnén: Ing. Martin Handk, VE&inova 508/7, Praha 10.
Pozn.: Stru¢ny popis nejvaznéjsich problémii a véené navrhy na jejich feseni jsou obsahem dokumentu, ktery je pfilohou této petice.

PETICE

Svaz Ceskych a moravskych bytovych druZstev
dle ¢l. 18 Listiny zékladnich prav a svobod a dle zékona ¢. 85/1990 Sb., o pravu peticnim
za posileni prav spolecenstvi vlastniki jednotek a vlastniki bytovych jednotek

Piiloha k petici

1) DLUZNICI V BYTOVEM DOME

POPIS PROBLEMU:

= Bytova druZstva (dale jen ,,BD*) ani spole¢enstvi vlastnikii jednotek (dale jen ,,SVJ*) v CR (na rozdil od iprav v jinych zemi) nemaji zaruceno
uspokojeni svych pohledavek vidi bydlicim ¢lentim v exeku¢nim ani insolven¢nim fizeni, zastavni pravo k dluhiim na bytech bylo zruseno obcan-
skym zakonikem. Problémy nastavaji zejména v piipadech, kdy ma dluznik vice vériteli. Tato situace nastava casto, nebot’ kdo neplati jiz ani na
bydleni, miva obvykle vice zdvazkl i na jinych mistech.

= V exekucnim a insolven¢nim fizeni maji pfi rozvrhu pfed BD a SVJ prednost jini véFitelé (zejména véfitelé zastavni, ale i véfitelé, ktefi své pohle-
davky vysoudi diive); hypotecni banky mohou do exekuéniho fizeni pfihlasit dokonce pohledavky nezazalované (!). Na BD a SVJ ve vymahacim
Fizeni vétSinou nezbyva nic. Na nase Cetna varovani ped neudrzitelnou situaci s dluhy v bytovych domech byla prozatim pfijata pouze jedina novela
procesnich piedpist (zdkon ¢. 291/2017 Sb. — viz nize), a to jen diky iniciativé skupiny senétorti. Komplexni FeSeni na vladni irovni stile citelné chybi.



Postaveni SVJ a BD a jejich ¢lenii je oproti ostatnim véFiteliim z nasledujicich duvodi vyjimeéné, a proto je témto spoleéenstvim poskytovana

v jinych zemich ochrana. Divody vyjimecnosti jsou tyto:

- nedobrovolny vztah: BD ani SVJ nemaji moznost ovlivnit, kdo se stane jejich ¢lenem. Pievody byt i druzstevnich podilti jsou dnes neomezitelné.
BD a SV1J si tak na rozdil od ostatnich véfitelt ,,svého* dluznika nevybiraji. Clenem SVJ se stava vlastnik bytu ptimo ze zakona a nasledné ruci
za zavazky SVJ svym majetkem az do vyse spoluvlastnického podilu;

- nemoznost zabranit vzniku pohledavky: BD ani SVJ nemaji moznost ovlivnit, zda jim pohledavka vznikne nebo nikoli. Spravu domu musi vyko-
navat pro ostatni bydlici v domé v plném rozsahu, bez ohledu na to, zda néktery z bydlicich plati nebo neplati. Vlastnik bytu fadné si plnici své
povinnosti vii¢i SVJ nemlize zadnym zptisobem ovlivnit platebni moralku a chovani jiného vlastnika, a ptitom ze zakona v konecném disledku
ruci za jeho neuhrazené zavazky vici SVIJ;

- nemoznost ziidit si lepsi postaveni — zajisténi: Ostatni véfitelé si pfi navazani smluvniho vztahu s dluznikem mohou své pohledavky zajistit (za-
stavnim pravem, ru¢enim tfeti osoby, smluvni pokutou, sankci z prodleni apod.). BD ani SVJ tuto moznost nemaji. Dluznik nema diivod, pro¢ by
zajisténi poskytoval, BD a SVJ spravu domu vykonavat musi ze zakona. BD 1 SVJ maji oproti ostatnim véfitelim i tu nevyhodu, Ze maji narok
pouze na zakonné uroky z prodleni (ve vysi cca 8 % p.a., coz je sankce, ktera dluzniky k placeni nemotivuje uz z toho divodu, ze je nizsi nez
pujcky poskytované finan¢nimi institucemi). Jestlize nasledné BD a SVJ ptihlasuji své pohledavky do exekucniho nebo insolvenéniho tizeni,
je jejich pohledavka tvofena jistinou a sankce je jen malou ¢asti pohledavky. U ostatnich véfiteli je tomu vétSinou naopak. Sjednanim zajisténi
pohledavky ziskavaji ostatni véfitelé vyhodnéjsi postaveni i pii rozvrhu vytézku z prodeje bytu a pfimym prodejem zastavy mohou dosdhnout
1 vyrazné nizSich ndkladd spojenych s vymahanim pohledavky. Na popsané znevyhodnéni, kdy jistina tvofi hlavni ¢ast pohledavky, doplaceji
BD a SV také v oddluzeni, kdy je redukci az na 30 % dotcena piimo jistina dluhu (nutny naklad), nikoli pfislusenstvi (sjednané smluvni pokuty
a uroky z prodleni jako u ostatnich veéfiteld);

- pohledavky jsou nékladové, neziskové — vznikaji ze zakona za ucelem spravy spolecnych ¢asti domu, nikoli za Gcelem podnikani a vytvareni
zisku. Vymahané pohledavky nezahrnuji zisk a jsou ur€eny na tthradu dodavek sluzeb, energii a budoucich oprav spolecnych ¢asti domu. Ostatni
vétitelé maji ve svych pohledavkach zahrnut odpovidajici zisk;

- pohledavky vznikaji i v pribéhu vymahaciho/exekuéniho/insolvenéniho fizeni — nebot’ dluznik v byté obvykle i v prib&éhu exekuéniho nebo
insolvenéniho fizeni nadale bydli a neplati. Vymahaci fizeni ode dne podéani aloby az do nuceného zpené&zeni bytu trva v CR obvykle nékolik
let. Nez je BD nebo SVIJ pohledavka pravomocné pfisouzena, pfedbéhnou je se svymi ndroky jini véfitelé nebo dluznici ,,utikaji” do oddluzent,
piipadné zajisténi vétitelé prodaji byt jako zastavu na tthradu svého dluhu ptimo (coz je moznost, kterou BD a SVJ opét nemaji);

- ze spravy domu a bytu maji pii zpenézeni bytu vyhody i ostatni véfitelé: diim jako celek je udrzovan a opravovan z penéz hrazenych ostatnimi,
fadné se chovajicimi vlastniky, coz ma pozitivni vliv i na prodejni cenu bytu dluznika.

Nejsou-li pohledavky z bydleni vymozZeny, nesou je ostatni Fadné platici obyvatelé domu. V opacném ptipadé by mohlo dojit (a v nékterych

piipadech jiz dochazi) k preruseni dodavek tepla, k zastaveni tklidu, nutnych oprav a udrzby domu a v kone¢ném disledku k bankrotu domii.

Dochazi ke snizeni komfortu bydleni, ke zvySeni nakladi na bydleni fadné platicich, tyto domy pak jiz nemaji prostiredky napf. na splaceni

uvérd na modernizaci a opravy domi atd.

Prvni vlastovkou a ¢astecnym feSenim je novela obcanského soudniho fadu, exekucniho a insolvencniho zdkona, kterd byla navrzena skupinou se-

natorl a byla publikovéana dne 15.09.2017 pod €. 291/2017 Sb. Uspokojeni dluhi je v§ak upraveno jen vi¢i vlastnikiim jednotek, nikoli uzivatelim

druzstevnich bytt, a jeste je omezeno jen do vyse 10 % vytézku prodeje jednotky. Takové omezeni poskozuje socialng slabsi oblasti, nebot’ v nich

k uspokojeni pohledavek vzhledem k cenam byt (200 — 300 tis. K¢) nedojde (pohledavky prevysi 10 % ceny vytézku). K uspokojeni pohledavek

bude dochazet spise ve vétsich (a obecné ,,bohatsich®) lokalitach, kde ceny byt dosahuji 1 mil. K¢ a vice. Takové omezeni se i z tohoto pohledu

jevi jako nespravedlivé. Pohledavky z uzivani bytu, at’ jiz ,,vlastnickych* nebo druzstevnich by mély byt z popsanych divodi uspokojovany

v plné vysi 100 %.

Exekucni Fizeni trva neamérné dlouho, exekutor ¢asto blokuje prodej bytu po nékolik mésicti az let (po tuto dobu nartstaji pohledavky BD a SVIJ),
nejsou stanoveny lhity, v nichz musi exekutor konat.

V dédickém tizeni se dédicové vzdavaji predluzeného dédictvi. Notafi nasledné zpenézuji byty a druzstevni podily v bytovych druzstvech pti
likvidaci dédictvi. Naklady na spravu takovych byt (a druzstevnich podilti) po smrti zistavitele, ktery byl pfedluzen, v§ak neni nabyvatel bytu/
druzstevniho podilu povinen uhradit. BD a SVJ tak v dédickych Fizenich vznikaji dluhy za obdobi nékolika mésicii i let, nez vznikne povinnost

hradit nové vznikajici ndklady nabyvateli.

NAVRHOVANE RESENI:

Novela OSR, insolvenéniho zakona, exekuéniho #adu a zikona o vefejnych drazbach, ktera zajisti iihradu pohledavek BD a SVJ p¥i nucenych
prodejich druZstevnich podili a jednotek (pfednostni prave) v pIné vysi. Pohledavky vznikajici z uzivani byt v pribéhu téchto fizeni hradit
vzdy jako pohledavky za podstatou, coz je vhodné do uvedenych predpist vyslovné zakotvit.

Novelou insolven¢éniho zakona neumoznit vyhodu oddluZeni u téch dluzniki, ktefi maji nedoplatky za uZivani bytd, a tedy v podstaté bydli na
ucet svych sousedil. U takovych osob nelze hovorit o tom, ze v oddluzeni sleduji poctivy zameér. Toto feSeni je také vyrazné jednodussi nez kompli-
kovan¢jsi zavadéni vyjimky pro BD a SVJ, které by vyjmulo dluhy z bydleni ze systému oddluzeni. Stejné€ tak by mélo byt insolven¢nim zakonem
zakotveno, Zze pokud osoba v oddluZeni piestane platit naklady na bydleni, méla by ji byt vyhoda oddluZeni okamZité odejmuta, k cemuz
dnes ani na podnét BD a SVJ nedochazi.

Novelou exekuéniho fadu zavést pravidla pro maximalni délku jednotlivych ikonii v exeku¢nim Fizeni.

Novelou zakona o zvlastnich fizenich soudnich zakotvit pfednostni prave pro uspokojeni pohledavek BD a SVIJ pii prodeji bytu/druzstevniho
podilu v ramci likvidace dédictvi.

2) OBLAST SOCIALNICH DAVEK
POPIS PROBLEMU:

Stat pomérmné velkoryse poskytuje socialni davky, aniz by kontroloval, zda ten, ke kterému davka sméfuje, dodrZuje své zakonné povinnosti, tj.:

- zda prijemci socialnich davek a jejich nezletilé déti dodrzuji zakladni pravidla obéanského souziti, nedopoustéji se trestnych ¢int ani opakovanych
prestupkil — mj. i takovych, které narusuji souziti s ostatnimi obyvateli v domé.

- majetkovou situaci uzivatell byti, kteti ziskavaji pFispévek na bydleni a doplatek na bydleni, a nezkouma ani, zda vlastnici bytti a jejich na-
jemci skutecné také hradi naklady s bytem spojené (tedy zda hradi to, k ¢emu davku dostavaji). V praxi dnes dochazi ke skupovani levnych byt
spekulanty, ktefi je nabizeji socialné slabsim za premrs§téné najemné, které tito najemci hradi prostfednictvim davek. Vlastnici najemné inkasuji,
ale byty neudrzuji, a dokonce ani nehradi nutné naklady spojené se spravou domu a pozemku a naklady na sluzby. Sluzby poskytované v ramci
domu jako celku pfitom nelze ,,0dpojit* — jedna se napt. o dodavky tepla a teplé vody v ramci centralni tepelné soustavy propojené v celém domé,
o tklid domu, osvétleni domu apod. Urcité feSeni mohla pfinést novela zdkona o pomoci v hmotné nouzi a zakona o statni socialni podpote (za-
kony ¢. 98/2017 Sb. a 111/2006 Sb.), ktera zavedla moznost pfimé thrady davek na Gcet SVJ. Po prvnich zkuSenostech z praxe je vSak ziejmé,
7e je novelizované znéni zakoni bezzubé. Utady prace hodlaji k pfimému proplaceni nakladti SVJ piistupovat jen ve vyjimeénych piipadech.
Je vydan metodicky pokyn, ktery pfimou thradu davek eliminuje. Ta je navic zavisla pouze na rozhodnuti Gfadi prace. Metodicky pokyn mj.
pozaduje po SVJ sdéleni jména najemce pobirajiciho davku. Tuto informaci pfitom nema SVJ moznost ziskat jinak nez od vlastnika bytu (pro¢
by ji vSak vlastnik daval?) nebo piimo od najemce.

Problémem je také prili§ mnoho lidi uzivajicich jeden byt, dnes neomezeno zadnymi piedpisy, a vSeobecné nedostatecné hygienické predpisy,
které by byly vyzadovény a jejich poruSovani sankcionovano.
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NAVRHOVANE RESENI:

= Systém socialnich davek musi motivovat a musi prispét k eliminaci socialné zavadného chovani. Pfijemci socialnich davek musi byt lidé
skute¢né pottebni a méli by si byt védomi toho, ze pokud se oni nebo jejich nezletilé déti budou opakované dopoustét prestupkd nebo dokonce
trestnych ¢int, bude jim vyse socidlnich davek snizena nebo jim budou davky odejmuty. Narok na socialni davky by mohl vzniknout az po od-
pracovani urcitého poc¢tu hodin verejnych praci. Pfi udéleni davky by mélo byt mozné stanovit néktera omezeni: zakazat napr. vstup do
heren s hracimi automaty nebo zakazat pohyb venku po 22 hodiné nezletilym, ktefi uz se trestnépravniho jednani dopustili.

= Vlastnik bytu musi byt systémem socialnich davek donucen k tomu, aby své zakonné povinnosti dodrzoval. Pokud nebude hradit naklady
spojené se spravou domu a pozemku a sluzby spojené s bytem, mélo by mit SVJ na pfimou iihradu nirok. Uhrada davky by jinak méla plynout
pfimo pronajimatelim. PFeplatky ze zalohovych plateb, na které byla poskytnuta davka, by méli byt pfijemci ddvek povinni vracet statu. Tato
pravidla lze zavést novelizaci vySe uvedenych zakont, ptipadné tyto principy zakotvit v budouci Gpravé socialniho bydleni.

= Zavést hygienické standardy limitujici maximalni pocet uzivateld na ur¢itou plochu bytu. Novelizaci ob¢anského zakoniku pfiznat pronajimateli
pravo ovlivnit mnoZstvi lidi obyvajicich byt.

= Vytvotit podzdkonnym pfedpisem cenové mapy najemného. Davky by byly poskytovany maximalné do takto stanovené vyse. Pokud by se vSak
podafilo zavést i ostatni opatieni chranici pted zavadnym chovanim najemnik, mohlo by k poklesu cen najemného dojit i diky tomu, Ze by na trhu
,,socialnich byt byli ochotni nabizet sviij byt k prondjmu i jiné osoby nez spekulanti, napt. bytova druzstva, kterd maji k dispozici volné byty.

3) PROBLEMATICTI SPOLUBYDLICI V BYTOVEM DOML

POPIS PROBLEMU:

= V CR je kladen diiraz na téméf absolutni nedotknutelnost vlastnictvi bytu. Chybi uéinny nastroj ochrany slu§nych obyvatel domu pied sou-
sedy, ktefi:
- poskozuji dim a jeho zafizeni,
- fyzicky a psychicky napadaji ostatni obyvatele domu,
- neplati naklady na spravu domu — nici a na opravy nepfispivaji (problematice vymahani dluhti vénujeme celou treti kapitolu),
- nedodrZzuji pravidla pro uzivani domu — zanechavaji odpadky v dome i kolem néj, zdvaznym a bezpecnost ohrozujicim zpisobem porusuji

pozarni ptedpisy, domovni fad, rusi no¢ni klid, byt uziva nepfimérené mnozstvi lidi, ktefi nejsou prihlaseni, a nepodileji se na nakladech atd.

V obcanském zakoniku je sice zakotvena moznost prodeje bytu vlastnika, ktery opakované porusuje své povinnosti, k takovému postupu je vSak
vyzadovan piedchozi pravomocny rozsudek soudu. K prodeji bytu jsou tak nutnd dvé soudni fizeni, z nichz kazdé trva nékolik let. Z tohoto
divodu je bohuzel uvedené ustanoveni v praxi nepouzitelné a ochranu ostatnich obyvatel domu nepfinasi.

= BD, SVIJ ani vlastnici a najemci druzstevnich byttt v dom¢ nemaji moZnost ovlivnit, kdo se stane jejich sousedem.

= Soudni a prestupkové Fizeni trva neadekvatné dlouho. Mezitim dochézi k padku bydleni ostatnich obyvatel domu a ke sniZzeni ceny jejich
bytt. To vSe je proces, ktery se spusti velice rychle — fadove ve dnech a tydnech.

= Obyvatelé v domé se boji trestné Ciny a prestupky dotéenym organiim oznamovat, nebot’ jsou nasledné vystaveni ,,odveté* ze strany problema-
tickych sousedd.

NAVRHOVANE RESENI:

Nutno vychazet z toho, ze spolubydlici v domé jsou spolefenstvim, v némz kazdy novy prichozi okamzité ovlivni souZiti vSech ostatnich.

ReSeni musi byt tedy rychla a G&inna.

= V pripadé zavazného naruSovani souziti v domé by méla byt zavedena moZnost okamzZitého zakazu pristupu do domu, a to novelizaci trest-
népravnich predpist (trestni zakonik, prestupkovy zakon).

= SVJ by mélo mit moznost navrhnout soudu prodej takového bytu, jehoz vlastnik (nebo ten, kterému uzivani bytu umoznil) se dopousti za-
vazného nebo opakovaného porusovani pravnich piedpisii nebo stanov spolecenstvi, aniz by se vyzadovalo ptfedchozi pravomocné odsouzeni
takového jednani. Toho 1ze dosdhnout pomérné jednoduchou novelizaci obcanského zakoniku.

= BD a SVJ, ptipadné ¢lenové BD a SVJ musi mit moznost vyjadfit se ke zménam v domé, které se tykaji pronajmu a prodeje bytu, a v odi-
vodnénych pFipadech musi mit moZnost takovy pronajem nebo prodej zakazat. Zajemce o bydleni by se musel sousediim pfedstavit a splnit
pfipadné podminky, které¢ v domé budou pro nové prichozi nastaveny (napft. potvrzeni o bezdluznosti z bydleni za urcité obdobi). Lze fesit no-
velizaci obcanského zakoniku. Zavést moznost vyjadieni pronajimatele k prihlaseni k trvalému pobytu, jako tomu bylo diive.

= Clenové BD a SVJ by méli mit pFedkupni pravo k bytu nebo ¢lenskému podilu v bytovém druzstvu. Lze fesit novelizaci ob¢anského zakoniku
a zakona o obchodnich korporacich.

= Mély by byt zvySeny sankce za porusovani no¢niho klidu a dodrzovani no¢niho klidu by mélo byt disledné vymahano — Ize fesit novelou
prestupkového zakona. Mésta musi mit moznost dle svych zkuSenosti upravit si vyhlaskou pravidla pro chovani lidi na obecnich prostranstvich.

= ZKkratit délku trestniho a piestupkového Fizeni pro trestné ¢iny a prestupky, k nimz dochéazi v bytovych domech, novelizaci trestniho fadu
a prestupkového zakona. Mohly by byt vytipovany urcité lokality, v nichz by byla zavedena povinnost ukonc¢it fizeni maximalné do 3 mésicu.

= Novelizaci trestniho fadu a piestupkového zékona je nutno zajistit anonymitu svédku.

= Do dozoru souziti na sidliStich v lokalitach s vyssi koncentraci socidlné slabsich obyvatel by méla byt vice zapojena policie, preventisté krimi-
nality, ale vyuzity by mély byt i organizace zaloZené na dobrovolné bazi a zapojeny by mély byt i socidlni odbory mistnich samosprav.

= Zavést pravomoc organium hygieny vstupovat do bytl i bez souhlasu bydlicich a provadét potiebna opatieni pro eliminaci hmyzu apod.

VySe uvedena FeSeni by mohla prispét ke sniZeni frustrace Fadné se chovajicich obyvatel a k uvolnéni napéti v problematickych loka-
litich. Vychazime i ze zkuSenosti z okolnich statdi, v nichZ jsou nami poZadovana pravidla, zejména ta, ktera se tykaji moZnosti ovlivnit
déni v domé nebo vymahani pohledavek, jizZ divno nastavena a uplatiiovana.

Svaz Ceskych a moravskych bytovych druZstev je zajmovym sdruzenim bytovych druzstev a spolecenstvi viastnikii jednotek s piisobnosti v celé
Ceské republice. Poskytuje svym cleniim odbornou metodickou pomoc a zastupuje je v jedndnich s viddou, Parlamentem CR a dal§imi statnimi
i nestatnimi organy a organizacemi.

Je jednim ze ¢tyF élenii Druzstevni asociace Ceské republiky, sdruzujici 4 druzstevni svazy. Je clenem mezindrodnich druzstevnich organizaci
a udrzuje styky se zahranicnimi institucemi obdobného typu.

V soucasné dobé svaz sdruzuje cca 650 bytovych druzstev a spolecenstvi viastnikii bytovych jednotek, ktera viastni ¢i spravuji cca 650 000
bytovych a nebytovych jednotek (cca kazdou 6. jednotku v CR celkem). V prevazujici ¢asti se jednd o byty v panelovych domech. Mimo spravy
viastnich bytii, kterych je cca polovina, bytova druzstva spravuji i byty mést a obci a byty dalsich vice nez 12 000 spolecenstvi viastnikii jednotek.
SCMBD je tak nejvétsim organizovanym sprdavceem bytového fondu v CR.

Zpracovano ve spolupraci: Ing. Jan Vyslouzil, ptedseda SCMBD 5
p. FrantiSek Ryba, feditel SBD Krusnohor, ¢len pfedstavenstva SCMBD
Mgr. Katefina Horakova, pravnicka SCMBD

Tento zpravodaj pro Vis p¥ipravil: RNDr. Michal Kiistka — Feditel druZstva (RMK) a kolektiv autori ze SCMBD.
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Hnat se jen za penézi nikam nevede, Exkluzivné
ale diky nim se mU0zu vydat vlastni cestou. jen pro

| A cleny SBD

Na penézich zalezi

Vazeni ¢lenové,

ve spolupraci se Sberbank jsme pro vas pripravili jedine¢nou moznost zvyhodnénych produktd a sluzeb, diky kterym

Setfite sviij Cas i penize.

Potiebujete fesit rekonstrukci, planujete pofidit viiz, nebo chcete snizit mésiéni splatky?

wos

Vydejte se i Vy svou vilastni cestou a vyuzijte exkluzivnich podminek.
Nabidka plati od 15. 11. 2017 do 31. 12. 2017.

Vyhod pro Vas

EXKLUZIVNE

FER piijéka (ve vy 50 000 — 1000 000 KE) Fixni sazba 4,80 % rocne

(RPSN 4,99 %)

~

Sjednani tvéru, vedeni Givérového tictu a predcasné splaceni zdarma

0Od 6,49 % rocné

FER konsolidace (ve vy3i 50 000 — 1000 000 K¢)

(RPSN 6,79 %)

PomUzZeme Vam se sloucenim vsech Vasich Gvérd, kontokorent( a kreditnich karet

do jedné vyhodnéjsi splatky

Jak zacit?

~~ Stavte se na pobocce Na Prikopé 3727, 738 01 Frydek-Mistek,
nebo kontaktujte Karin Burcovou na burcova.karin@sberbankcz.cz, 605 204 267.

Reprezentativni piiklad (zdkonem definované primérné hodnoty Gvérd, které ziskavaji klienti u dané banky nejéastéji) pro FER konsolidaci: Celkova vyse Gvéru
276 000 K¢, doba trvani Gvéru 96 mésict. Urokova sazba 6,49 % p. a., vyse mési¢ni splatky 3 708 K¢. Poplatek za poskytnuti Gvéru ani poplatek za vedeni
Gvérového Gctu nejsou GEtovany. RPSN 6,79 %. Celkova ¢astka splatna klientem 355 852 K¢.

FER pUjcku mazete ziskat napfiklad s nasledujicimi parametry: Celkova vy3e Gvéru 201 000 K¢, doba trvani Gvéru 96 mésicl. Fixni Grokova sazba 4,80 % p. a., vyse
mésicni splatky 2 532 K&. Poplatek za poskytnuti Gvéru 0 KE. Poplatek za vedeni Gvérového uctu O KE RPSN 4,99 %. Celkova astka splatna klientem 243 033 K¢.

Informace obsazené vtomto reklamnim materialu nejsou verejnou nabidkou, vyzvou k podavani nabidek ani nabidkou na uzavfeni smlouvy. K ziskani a vyuzivani
sluZzeb Sberbank je nutné nejdfive uzavfit prislusnou smlouvu a splnit podminky v ni uvedené. Tato obchodni akce plati pro viechny ¢leny Stavebniho bytového
druzstva ve Frydku — Mistku, ICO: 00090897, se sidlem Druzstevni 844, Mistek, 738 01 Frydek-Mistek (dale jen ,SBD"), pro najemniky bytli a nebytovych prostor
ve vlastnictvi SBD a dale pro ¢leny SVJ, jejichZz nemovité véci SBD spravuje na zakladé smlouvy mezi SBD a pFislusnym SVJ (dale jen ,Opravnény zadatel"), ktefi
v terminu od 15.11. 2017 do 31.12. 2017 pozadaji na pobocce Sberbank CZ, OC Fryda, Na Pfikopé 3727,738 01 Frydek Mistek, o nabidku v ramci této specialni obchodni
akce. Sberbank CZ je opravnéna ovérit u SBD, Ze Zadatel o Gvér je Opravnénym zadatelem, a to zejména dle jména Zadatele a adresy jeho trvalého pobytu.
Akce je platna pouze za predpokladu, Ze smluvni vztah a proces uzavieni smluvni dokumentace bude realizovan vyhradné pfimo mezi Sberbank a Opravnénym
Zadatelem, bez Gcasti jakéhokoli zprostfedkovatele nebo prostfednika a bez vyplaty jakékoli odmény takové osobé ze Strany Sberbank. Platnost nabidky od
15.71. 2017 do 31.12. 2017. Zména podminek vyhrazena.



